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Lagebericht

1. Geschafts- und Rahmenbedingungen

1.1.a Gesamtwirtschaftliche Lage und Branchenentwicklung in Deutschland

Immobilienmarkt

Von Januar bis November 2016 wurde in Deutschland der Bau von insgesamt 340.000
Wohnungen genehmigt. Das waren 23 % oder rund 63.600 Baugenehmigungen fur
Wohnungen mehr als in den ersten elf Monaten 2015 und bereits 8,5 % oder rund 26.700
genehmigte Wohnungen mehr als im gesamten Jahr 2015. Eine hohere Zahl an genehmigten
Wohnungeln hatte es in den ersten elf Monaten eines Jahres zuletzt im Jahr 1999 gegeben
(403.000).

Die im GdW und seinen Regionalverbanden organisierten Wohnungsunternehmen haben im
Jahr 2016 fast 12 Mrd. Euro in die Bewirtschaftung und den Neubau von Wohnungen
investiert. Das sind iiber 9 Prozent mehr als im Vorjahr. Der Aufschwung wird durch das
Rekordhoch beim Wohnungsbau getragen.

Die GdW-Unternehmen investierten 2016 knapp 4,2 Mrd. Euro in den Bau von Wohnungen.
Das sind 10,7 Prozentpunkte und damit iiber 400 Mio. Euro mehr als im Vorjahr.

Die Nettokaltmieten liegen bei den GdW-Unternehmen im Bundesdurchschnitt bei 5,36
Euro/m? und damit deutlich unter dem Durchschnitt der bundesweiten Bestandsmieten, der
bei 5,71 Euro/m? liegt.?

1.1.b Branchenentwicklung im Ennepe-Ruhr-Kreis

Der Wohnungsbestand im Wohnungsmarkt Ruhr ist sehr vielfaltig, jedoch im Landesvergleich
Uberdurchschnittlich alt. Der Riickgang des 6ffentlichen geforderten Wohnungsbestandes
verstarkt sich deutlich (Wohnungsmarkt Ruhr, Dritter Regionaler Wohnungsmarktbericht
09/2015). Im Jahr 2004 waren im Ennepe-Ruhr-Kreis 10,4 % des Wohnungsbestandes
offentlich gefordert. Im Jahr 2013 ging die Quote bis auf 5,4 % und wird sich voraussichtlich
bis 2017 auf 2,7 % verringern.

Fur den sozialen Wohnungsbau hat das Land die Stadte im Ennepe-Ruhr-Kreis vergangenes
Jahr mit Millionensummen geférdert. Insgesamt flossen rund 13 Millionen Euro in den
Ennepe-Ruhr-Kreis. Einen erheblichen Anteil haben Witten und Sprockhoével erhalten, weitere
Mittel gingen nach Hattingen und Herdecke. Sprockhoével hat den kompletten Betrag von funf
Millionen Euro in Wohnraum fiir Fluchtlinge investiert. Trotz der gestiegenen Summe sind im
Kreis nach Angaben der NRW-Bank im vergangenen Jahr weniger neue Sozialwohnungen
entstanden.

Fur energieeffizientes und altersgerechtes Bauen sind im Jahr 2016 mehr als 135 Millionen
Euro in den Ennepe-Ruhr-Kreis und nach Hagen geflossen. Hierbei handelt es sich um
gunstige Kredite, die die KFW-Bankengruppe an Unternehmen, Stadte und Privatleute
vergeben hat. Mit den Geldern sind alleine im Ennepe-Ruhr-Kreis mehr als 2.000 Wohnungen
altersgerecht und energiesparend umgebaut worden (Mitteilung der heimischen CDU-
Bundestagsabgeordneten Cemile Giosouf, Februar 2017).

Die Zahl der Baugenehmigungen im Ennepe-Ruhr-Kreis hat sich im Jahr 2016 kaum
verandert. Genau 203 wurden in den ersten neuen Monaten dieses Jahres angemeldet. Und
damit genau eine weniger als im Vorjahreszeitraum. Einen Riuckgang gab es bei den
Einfamilienhausern, einen Anstieg hingegen bei den Zwei- und vor allem auch

1 Destatis: Pressemitteilung Nr. 021 vom 19.01.2017
2 GdW: Pressemitteilung vom 01.06.2016
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Mehrfamilienhausern. Die Anzahl der Wohnungen in diesen Neubauten weist ebenfalls ein
deutliches Plus auf.

Die Angebots- und Nachfragesituation nach Mietwohnungen im Ennepe-Ruhr-Kreis, in der die
Gesellschaft mit lhrem Streubesitz iberwiegend tatig ist, war im abgelaufenen Geschaftsjahr
durch einen Nachfrageliberhang nach bezahlbarem und mittlerem bis gutem
Qualitatsstandard der Wohnungen sowie einen Angebotsuiberhang mit geringem
Qualitatsstandard gekennzeichnet. Besonders gefragt sind kleine, bezahlbare Wohneinheiten
mit mittlerem Qualitatsstandard und zusatzlichen Serviceleistungen (im Bereich der
Treppenhausreinigung und Winterdienst) in zentrumsnahen Wohnlagen der Kommunen.

Die Mietpreise im Ennepe-Ruhr-Kreis sind mit Mieten bis 5,50 €/gm und 6,50 €/gm leicht
Uberdurchschnittlich (Wohnungsmarktbericht Ruhr vom 09/2015). Des Weiteren stellen wir
erhebliche Steigerungen der Betriebskosten und der Grundbesitzabgaben fest, die das
Wohnen in unserer Region weiter wesentlich verteuerten.

Die Neubauaktivitaten konzentrieren sich im Wesentlichen auf das Hochpreissegment und
Top-Lagen. In diesem Bereich werden Erstvermietungs-Nettokaltmieten zwischen 8,00 € und
14,00 € je gm Wfl. monatlich erzielt.

Die Einwohnerzahlen im Ennepe-Ruhr-Kreis sind stagnierend und haben sich laut
Fortschreibung des Bevolkerungsstandes auf Basis des Zensus vom 09.05.2011 geringfligig
von 323.500 am 30.06.2013 auf 322.922 am 30.06.2014 verandert (Informationen und Technik
Nordrhein Westfalen, IT-NRW-Einwohnerzahlen im Regierungsbezirk Arnsberg). Der
Bevolkerungsriickgang fand im Wesentlichen in den Stadten Hattingen, Herdecke, Schwelm,
Sprockhovel, Wetter und Witten statt. Die Stadte Breckerfeld, Ennepetal und Gevelsberg
konnten beim Bevdlkerungs-Wachstum leicht zulegen.
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1.2 Lage des Unternehmens

Die Gesellschaft hat das Geschaftsjahr 2016 mit einem Jahresiiberschuss abgeschlossen,
der wesentlich durch die nachhaltig orientierte Entwicklung des Wohnungsbestandes, die
nachhaltige Entwicklung von Mieteinnahmen, den Abbau von langerfristigen
Wohnungsleerstanden, den gezielten Einsatz und die Optimierung der Instandhaltungskosten
sowie durch die Einmaleinflusse gepragt ist.

Durch ein konsequentes Portfoliomanagement werden unwirtschaftliche Objekte definiert
und zum Verkauf an Mieter und Investoren vorbereitet. Im Jahr 2016 wurden 4 Reihenhauser
an die Erwerber ubergeben.

Die Gesellschaft hat ihren Schwerpunkt auf die Entwicklung und Bewirtschaftung der
erhaltenswerten Wohnungsbestande gelegt. Als langfristige Planungsgrundlage fiir die
Modernisierung des Wohnungsbestandes dient die ,,Funf-dahres-Planung 2011-2016 sowie
2017-2021“.

Die gleichbleibend hohe Nachfrage nach modernisierten Wohnungen beeinflusst weiterhin
die Entwicklungsstrategie des Wohnungsbestandes. Die Modernisierungen umfassen im
Wesentlichen die Erneuerung von Badern, Elektroleitungen, Zimmertiiren, Einbau von
verbrauchsarmen Heizungsanlagen, Treppenhauser, Hauseingange, Dachboden- und
Kellerdeckendammung, Balkone, Gehwege und AuBenanlagen.

Im Geschaftsjahr 2016 wurde eine weitere Reduzierung der Leerstande von 69 im Jahr 2015
auf 22 im Jahr 2016 erreicht. Im Jahresverlauf fanden 139 (Vorjahr 183) Mieterwechsel statt,
dies entspricht einer Fluktuationsquote von 9,7 % (Vorjahr 12,8 %).
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- Leerstandsentwicklung per 31.12.2016

Mietvertrage

— Linear (Leerstandsentwicklung per 31.12.2016)

Abbildung: Leerstandsentwicklung 01/2010 bis 12/2016
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1.3 Wohnungswirtschaftliche Tatigkeit
ModernisierungsmaBnahmen (aktivierte Modernisierungen)

Im Geschaftsjahr 2016 wurden planmaRig
ModernisierungsmaBnahmen in folgenden
Siedlungen mit einem Investitionsvolumen in Héhe
von rund 3,1 Mio. Euro fortgefiihrt:

In der Siedlung Breslauer Str. 2-40, Wetter (Ruhr)
wurden Fassaden und Balkonanbau fertig gestelit,
Wohnungen und Bestandsbader modernisiert,
Dach- und Kellerdeckendammung angebracht,
Hausturanlagen, Treppenhauser,
Wohnungseingangstiiren, Elektrik erneuert,
Abdichtung und Sanierung der Keller durchgefuhrt,
die Hauszugange saniert und barrierearm gestaltet,
Ersatzpflanzung der Baume vorgenommen sowie
Nachbarschaftstreff, Aufenthaltsflachen mit
Spielplatz, Stellplatze und Garagen errichtet.

In der Eickenstr. 30-52, Eickenstr. 32a, 40a, 48a,
Eickenstr. 9-17, Liboriusstr. 10-12, Liboriusstr. 16-
18, Goethestr. 5-9, Goethestr. 11-13, Schillerstr. 37-
41 in Wetter (Ruhr) wurden die Hauser
ausgeschachtet, Keller abgedichtet, die Ver- und
Entsorgungsleitungen neu gelegt, sowie teilweise
die Geschossdeckendammung angebracht, Dacher
erneuert, die Balkonfundamente und Balkonanlagen
erstellt und Fassaden neu gestrichen sowie
unterschiedliche ModernisierungsmafRnahmen im
Bereich der Bad-, Wohnungs-, Heizungs-, :
Treppenhausmodern|S|erung, Elektrik, Wohnungs- und Hausturanlagen umgesetzt.

In den Siedlungen Rollingheider Str. 7-15 und Feverstr. 28, Rollingheider Str. 7 C in
Gevelsberg, Drosselstr. 9 in Schwelm, wurden unterschiedliche ModernisierungsmaRBnahmen
im Bereich der Bad-, Wohnungs-, Heizungs-, Treppenhausmodernisierung, Elektrik,
Wohnungs- und Hausturanlagen umgesetzt.

Im Jahr 2016 wurden 6 Wohnungen im Rahmen der Fiinf-Jahres-Planung modernisiert. Damit
sind 287 Wohnungen (Planung 2011-2016 = 327 WE) modernisiert worden.

Abbildung: Nachbarschaftstreff Breslauer StraBe 10 in Wetter
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GroRinstandhaltung, Einzelmodernisierungen, Instandhaltungs- und
InstandsetzungsmafRnahmen

\

I\

Abbildung: saniertes Treppenhaus SchmiedestraBe in Wetter

Im Rahmen der durchgefiihrten Manahmen im Jahr 2016 wurden im Wesentlichen fiir die
Instandhaltung und Instandsetzung rund 419 T€, fiir die Einzelmodernisierung bei
Mieterwechsel rund 847 T€ sowie fur die geplante Groflinstandhaltung rund 596 T€ in die
Bestandsentwicklung und die Bestandserhaltung investiert.

Die aufwandsrelevanten Gesamtinvestitionen belaufen sich im abgelaufenen Geschaftsjahr
auf 2.037 T€ (Vorjahr 1.894 T€).

GroBinstandhaltung (geplante Instandhaltung)
Im Bereich der GroBinstandhaltung wurden folgende MaRnahmen realisiert:

Modernisierung der Treppenhauser in der Schmiedestr. 79-91 in Wetter (Ruhr)

Restarbeiten der Modernisierung des Arztehauses Hochstr. 14 in Wetter (Fassadenanstrich,
rolistuhlgerechter Zugang, neue Haustiiranlage, Vordach, Erneuerung der AuBenanlage).
Modernisierung der Fassanden, Balkonbeschichtungen, Balkongelander, AuBenanlage und
Spielplatz in der John-F-Kennedy-Str. 8-12 in Schwelm

Sanierung der Garagen in der Kolner Strae in Ennepetal

Sanierung der Garagen in der Steinstrae in Wetter

Sanierung der Kellerhalse in der Varneystrafle. 3-13, und 24-28 in Wetter

Erstellung von Stellplatzen in der SchmiedestraBe in Wetter und auch am Oberloh in Schwelm
Erneuerung des Spielplatzes in der HeinrichstraBe in Witten
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Einzelmodernisierungen
In 56 Wohnungen wurden aufwandsrelevant Voll- und Teilmodernisierungen durchgefihrt.
Wohnungsbewirtschaftung

Zum 31. Dezember 2016 bewirtschaftete die Gesellschaft folgenden Immobilienbestand:

Hauser 255 (Vorjahr 259)

Wohnungen 1.427 (Vorjahr 1.434)

Garagen 238 (Vorjahr 220)

Sonstige gewerbliche Einheiten 6 (Vorjahr 9) (Korrektur: Zusammenlegung im
Jahr 2007)

Gesamteinheiten 1.671 (Vorjahr 1.663)

1.4 Finanzielle Leistungsindikatoren

Die fur die Gesellschaft bedeutsamen finanziellen Leistungsindikatoren stellen sich im
Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

in| 2016 2015 2014 2013 2012 2011
Eigenkapitalquote % 24,0 22,6 21,6 20,7 20,3 18,6
Eigenkapitalrentabilitat % 11,3 8,3 16,4 12,7 10,6 2,9
Cashflow TEUR | 2.101 1955 | 2.308| 1.834| 1.239| 1.132
%‘;f:::g:r:fgf:e EURMm#mtl. | 514 | 501| 494| 476| 463 4,48
Instandhaltungskosten EUR/m? | 23,69 | 2215 | 22,00 | 19,81 23,48 | 19,86
Fluktuationsquote % 9,7 12,8 12,1 12,5 10,6 8,0
Leerstandsquote % 1,5 4,8 5,5 6,2 6,0 8,7

2. Darstellung der Lage

2.1 Vermoégens- und Finanzlage

Zum 31. Dezember 2016 betrug das Bilanzvermégen 37.001 T€. Dies stellt gegenuiber dem
Vorjahr mit 34.875 T€ eine Erhohung um 2.126 T€ dar. Auf das Anlagevermogen entfallen
insgesamt 32.342 T€, auf das Umlaufvermogen 4.659 T€.

Das Eigenkapital hat sich gegeniiber dem Vorjahr um 991 T€ erhoht und betragt 8.872 T€.
Das entspricht einem Anteil von 24,0 % (Vorjahr: 22,6%) am Gesamtkapital.

Die langfristigen Verbindlichkeiten — ausschlieBlich Verbindlichkeiten aus der
Dauerfinanzierung — haben sich gegeniiber dem Vorjahr um 1.209 T€ erhoht. Zuflissen aus
der Valutierung von 2.650 T€ standen planmaBige Tilgungen von 717 T€ sowie
Ruckzahlungen von 724 T€ gegeniiber. Insgesamt belegen die langfristigen Verbindlichkeiten
63,6 % (Vorjahr 64,0 %) des Gesamtkapitals.

Die langfristig investierten Vermoégenswerte sind am Bilanzstichtag durch das Eigenkapital
und das langfristige Fremdkapital gedeckt.
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Die Vermogens- und Kapitalverhaltnisse sind geordnet, so dass die Gesellschaft im
Geschaftsjahr 2016 jederzeit ihren Zahlungsverpflichtungen nachkommen konnte und dies
auch in Zukunft sichergestellt ist.

Fur die Beschaffung von Finanzierungsmitteln wurden die zur Verfugung stehenden

Beleihungssicherheiten eingesetzt.

2.2 Ertragslage

Vorhandene flussige Mittel wurden kurzfristig angelegt.

Die Ertragslage stellt sich wie folgt dar:

2016 2015 Veranderung
T€ T€ T€

Hausbewirtschaftung 628 315 313
Modernisierung -208 -154 -54
Privatisierung 541 456 85
Sonstiger betrieblicher 103 113 -10
Bereich

Betriebsergebnis 1.064 730 334
Finanzergebnis -73 -74 1
Jahresiiberschuss 991 656 335

Die Entlastung durch geanderte Ermittlung von Pensionsriuckstellungen wirkt sich mit 206 T€
auf das Betriebsergebnis in Hohe von 1.064 T€ aus. Die Veranderungen im
Hausbewirtschaftungsergebnis resultieren aus den gestiegenen Erlésen und gestiegenen
Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten sowie Abschreibungen auf Sachanlagen. Des
Weiteren wird das Betriebsergebnis durch Modernisierung

-208 T€, Privatisierung 541 T€ und sonstiger betrieblicher Bereich 103 T€ gepragt.

Das negative Finanzergebnis von 73 T€ (Vorjahr: 74 T€) resultiert aus der Aufzinsung der
Pensionsriuckstellungen in Hohe von 72 T€ (Vorjahr: 75 T€).

In der mittelfristigen Planung 2017-2021 wird mit positiven Jahresergebnissen gerechnet.

3. Risiko- und Chancenbericht

Die Chancen der Gesellschaft liegen im hohen Know-how der Mitarbeiter, den nachhaltig und
regionalorientierten Planungen sowie der Ausrichtung der Gesellschaft auf das bezahlbare
Marktsegment mit guter Wohnqualitat. Aufgrund der demographischen Entwicklung kann in
diesem Marktsegment mit deutlicher Nachfragesteigerung gerechnet werden. Die
landkreisweite Netzwerk- sowie Unternehmensstruktur bietet vielfaltige
Entwicklungsmaoglichkeiten mit Wachstumsperspektiven beim Erwerb von Wohnimmobilien,
im Neubaubereich und insbesondere bei Kooperationen mit anderen regionalen Akteuren.

Die Gesellschaft verfugt Giber ein Risikomanagementsystem, das auf die Sicherstellung der
Zahlungsfahigkeit und die langfristige Starkung des Eigenkapitals ausgerichtet ist. In diesem
Zusammenhang werden insbesondere jene Indikatoren regelmafig beobachtet, die zu einer
Verschlechterung der Ertragslage fuhren konnten.

Die Quartalsberichte werden jeweils zum 30. Juni und 30. September erstelit.

Durch die aktive Steuerung des Darlehensportfolios und eine langfristige
Finanzierungsstrategie begegnen wir den Zinsanderungsrisiken. Durch die langfristige
Finanzierung des Anlagevermogens ist eine negative finanzielle Entwicklung der Gesellschaft
nicht zu befirchten.

Dem Mietausfallrisiko wird durch die Bildung von Einzelwertberichtigungen in ausreichender
Hoéhe Rechnung getragen.
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Fur die Steuerung und Uberwachung von rechtlichen Risiken werden externe Fachanwalte
und die Rechtsberatung unserer Interessenverbande in Anspruch genommen.

Liquiditatsrisiken sind gegenwartig als gering einzustufen. Die tagliche Kontrolle der Bank-
und Kassenbestande und ein kontinuierlicher Abgleich sowie eine tagesgenaue Buchhaltung
sind wesentliche Instrumente zur Sicherstellung der standigen Zahlungsbereitschaft unserer
Gesellschaft. Neben den vorhandenen flussigen Mitteln und der soliden
Eigenkapitalentwicklung besteht durch die vorhandenen Beleihungsreserven jederzeit die
Mdoglichkeit, sich am Kapitalmarkt zu refinanzieren.

Das Risiko aus Zahlungsstromschwankungen ist von untergeordneter Bedeutung.

Veranderungen am Angebots- und Nachfragemarkt bergen Risiken und kénnen sich negativ
auf die Leerstandsquote auswirken. Eine steigende Leerstandsquote fuhrt zu héheren
Erlosschmalerungen und belastet die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des
Unternehmens.

Mit marktorientierter Akquisition und gezielten Investitionen wirken wir diesen Risiken
entgegen. Dadurch entwickeln sich die Sollimieten und Umsatzerlése positiv und fuhren zur
nachhaltigen Starkung der Unternehmensposition.

Bestandsgefahrdende Risiken sind zurzeit nicht gegeben.

4. Prognosebericht

Die Aktivitaten der Gesellschaft konzentrieren sich in den nachsten Jahren auf die
Entwicklung des Wohnungsbestandes, insbesondere durch die kontinuierliche Anhebung des
Qualitatsstandards auf Siedlungsebene.

Kooperationen mit regionalen Akteuren, Erwerb von Wohnimmobilien sowie
Neubauaktivitaten in zentrumsnahen Wohnlagen des Ennepe-Ruhr-Kreises werden in den
nachsten Jahren die Entwicklung der Gesellschaft positiv pragen.

Die Kundenorientierung und gute Qualitat der Quartiere sind die Ziele des Unternehmens.

Die im Jahr 2011 entwickelten MaBnahmen fur die Neuausrichtung und Positionierung des
Unternehmens werden weitergefuhrt. Die festgelegten Ziele ,,Féorderung von
Personalkompetenzen, Reduzierung des Leerstandes, Senkung der Erlé6sschmalerungen
sowie markt- und ergebnisorientierte Bestandsentwicklung“ wurden im Geschaftsjahr weiter
verfolgt und umgesetzt.

Die im 5- Jahresplan (2011-2016) festgelegten InvestitionsmaBnahmen sind im
Wirtschaftsplan 2016 sowie im strategischen Investitionsplan 2010-2020 berucksichtigt
worden. Fir die erfolgreiche Umsetzung der Ziele und weiteren Starkung der Marktposition
hat die Gesellschaft im Jahr 2016 den zweiten 5- Jahresplan 2017-2021 mit einem
Investitionsvolumen von rund 9 Mio. Euro (Vollmodernisierung) und rund 3 Mio. Euro
(Teilmodernisierung) entwickelt. Die Gesellschaft rechnet auch fur die kommenden Jahre mit
positiven Jahresergebnissen.

Durch die Quartiersentwicklung und deutliche Investitionen in den Wohnungsbestand,
Erwerb von Wohnimmobilien sowie avisierte Neubauaktivitaten rechnen wir mit einer stetigen
Steigerung der Bilanzsumme auf uber 40 Mio. €.

Ein GroBteil der Wohnungen der Gesellschaft wurde in den 50er und 60er Jahren errichtet.
Die damalige Nachfrage nach kleinen Wohnungen ist seit einigen Jahren erneut zu erkennen.
Kleinstwohnungen, deren Zuschnitt auf Grund baulicher Gegebenheiten nicht verandert
werden kann, entsprechen den besonderen Anforderungen des Gesetzgebers fiir eine
Vermietung an Arbeitslosengeld II- Empfanger. Zudem setzt sich der Trend zu
Singlehaushalten weiterhin fort. Die Nachfrage nach kleinen, guinstigen Wohnungen wird
daher auch zukiunftig zunehmen.
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Fur eine kontinuierliche Forderung und Weiterentwicklung der Mitarbeiter werden im
Rahmen von Zielvereinbarungsgesprachen individuelle Schulungs- und
WeiterbildungsmaBnahmen vereinbart. Weiterhin wird die Zusammenarbeit zwischen den
kaufmannischen und technischen Arbeitsbereichen bzw. zwischen den einzelnen
Mitarbeitern gefordert. Die Gesellschaft verfugt tiber ein Altersversorgungskonzept fiir alle
Mitarbeiter.

5. Stellungnahme zur Einhaltung der 6ffentlichen Zwecksetzung
und zur Zweckerreichung

Durch die planmaBigen Investitionen in die Bestandsentwicklung einerseits und die mafvolle
Mietenentwicklung andererseits stellen wir nachhaltig eine sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung breiter Schichten der Bevolkerung sicher.

Schwelm, den 03.04.2017

P o
C ' Tl AN
Dyck Kuhn
(Geschaftsfuhrer) (Geschaftsfuhrer)

Vorgarten Drosselstrale 9 in Schwelm
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Bericht des Aufsichtrates

Der Aufsichtsrat hat sich im Geschéftsjahr 2016 in mehreren gemeinsamen Sitzungen mit der
Geschéftsfiihrung mit folgenden wesentlichen Themen befasst:

ooy o N B

10.
11
12,
13
14.
15.

Neuausrichtung des EDV-Systems (Wohnungswirtschaftliche Software)
Siedlungsfest mit Er6ffnung des Nachbarschaftstreffs (Breslauer Str., Wetter)
Neubauplanung, Konzeptentwicklung & Kooperation

Bericht liber die gesetzliche Priifung

Feststellung des Jahresabschlusses 2015 (Gewinn- und Verlustrechnung, Bilanz)
Verwendung des Reingewinns

Bestellung des Abschlusspriifers flir das Geschaftsjahr 2016 einschlieRlich der
Prifung nach dem Haushaltsgrundsatzegesetz

Quartalsbericht per 30.06.2016

Erwerb von Erbbaugrundstiicken von der Stadt Wetter (Karl-Siepmann-Str. u.
Burgstr./Kaiserstr. mit Tiefgarage)

Finanzierung/Prolongation/Umschuldung (550 T€/2.800 T€)

Sitzungsplan 2017

Personalangelegenheiten (Gratifikation)

Quartalsbericht per 30.09.2016

Kooperationskonzept mit der AVU

Wirtschaftsplan 2017 (einschlieRlich mittelfristige WP bis 2021)

Hierzu hat der Aufsichtsrat die satzungsgemaR notwendigen Beschliisse gefasst.

Dariiber hinaus hat sich der Aufsichtsrat tber alle wesentlichen Geschiftsvorfille und die
wirtschaftliche Lage der Gesellschaft unterrichten lassen.

Die Geschéftsfiihrung der Gesellschaft wurde vom Aufsichtsrat pflichtgemaR iberwacht.

Der Aufsichtsrat stimmt dem Jahresabschluss und dem Lagebericht 2016 zu. Dem Vorschlag
der Geschéftsflihrung tiber die Verwendung des ausgewiesenen Reingewinns schlieft er sich

an.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Gesellschafterversammlung,

den Lagebericht der Geschéaftsfiihrung anzunehmen,

den Jahresabschluss 2016 in der von der Geschaftsfiihrung vorgelegten Fassung zu
beschliefen, den Bilanzgewinn aus dem Geschéftsjahr 2016 in H6he von 990.890,22
Euro in die Bauerneuerungsriicklage einzustellen und

der Geschaftsfihrung die Entlastung zu erteilen.

0 O \()\; Yo

Schwelm, im Mai 2017 ' (Fliishoh

Vorsitzender des Aufsichtsrates
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Bilanz zum 31. Dezember 2016

Geschaftsjahr Vorjahr

€ € €
AKTIVA
Anlagevermoégen
Immaterielle Vermogensgegenstande
entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten 58.673,72 0,00

Sachanlagen

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

mit Wohnbauten 31.843.493,77

Grundsticke mit Geschafts- und anderen Bauten 170.084,40
Grundstiicke ohne Bauten 234.529,22
Betriebs- und Geschaftsausstattung 30.022,88
Anlagen im Bau 0,00

Finanzanlagen

Andere Finanzanlagen

Anlagevermogen insgesamt

Umlaufvermdgen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate

Grundstiicke ohne Bauten 5.125,27
Unfertige Leistungen 2.400.724,73
Andere Vorrate 17.708,31
Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstande

Forderungen aus Vermietung 68.949,20
Sonstige Vermogensgegenstande 25.805,93

32.278.130,27

5.000,00

29.919.720,70
179.254,99
234.529,22
16.132,57
109.617,87

5.000,00

32.341.803,99

2.423.558,31

94.755,13

30.464.255,35

5.125,27
2.265.962,27
28.470,94

57.533,66
121.562,54
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PASSIVA
Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital
Eigene Anteile

Gewinnricklagen
Gesellschaftsvertragliche Riicklagen

Bauerneuerungsriucklage
Ruicklage wegen eigener Anteile

Jahresiuiberschuss

Eigenkapital insgesamt

Riickstellungen

Riuickstellungen fiir Pensionen
Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinst
Verbindlichkeiten gegeniuber anderen |

Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Sonstige Verbindlichkeiten

Geschaftsjahr Vorjahr

€ € €
1.600.000,00 1.600.000,00
-204.050,00 1.395.950,00 -204.050,00
800.000,00 800.000,00
5.481.600,19 4.825.908,05
204.050,00 6.485.650,19 204.050,00
990.890,22 655.692,14
8.872.490,41 7.881.600,19
1.841.421,00 1.896.846,00
56.050,00 1.897.471,00 118.550,00

22.149.131,77
1.372.456,78
2.493.241,69
70.312,96
145.932,13
162,35

26.231.237,68

20.837.423,04
1.476.899,48
2.401.795,16
59.229,11
202.515,73
162,35

Bilanzsumme

37.001.199,09

34.875.021,06
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Gewinn- und Verlustrechnung

Fur die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2016

Umsatzerlose
aus der Hausbewirtschaftung
aus anderen Lieferungen und Leistungen

Erhohung des Bestandes

an unfertigen Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiur Altersversorgung
davon far Altersversorgung: 21.225,55 €
Abschreibungen

auf immaterielle Vermoégensgegenstande des
Anlagevermogens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des
Finanzanlagevermogens

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

davon Aufwendungen aus der Aufzinsung: 72.110,00 €
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiuberschuss

Geschaftsjahr Vorjahr
€ € €

7.580.566,30 7.297.961,49
3.328,65 7.583.894,95 0,00
134.762,46 50.514,71
94.465,93 88.844,18
828.694,64 782.542,67
4.415.457,04 4.233.267,71

4.226.360,94

3.986.595,34

554.214,43 509.631,98
131.671,76 685.886,19 312.369,47
(211.663,37)

1.260.318,16| 1.204.279,74

426.511,04 466.231,30

88,35 0,00

400,93 821,30

595.259,53 604.851,92

(75.471,00)

1.258.875,30| 890.052,23

267.985,08 234.360,09

990.890,22| 655.692,14
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Anhang des Jahresabschlusses

A. Allgemeine Angaben

Die en|wohnen GmbH hat ihren Sitz in Schwelm und ist eingetragen in das Handelsregister
beim Amtsgericht Hagen unter der Nr. 5581.

Die Erstellung des Jahresabschlusses fir das Geschaftsjahr 2016 erfolgte nach den
Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der Fassung des Bilanzrichtlinien-
Umsetzungsgesetz (BilRUG) sowie unter Beachtung der Vorschriften des GmbH-Gesetzes.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach dem
Formblatt fur den Jahresabschluss von Wohnungsunternehmen; fir die Aufstellung der
Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahit.

Die Gesellschaft ist kleines Unternehmen im Sinne des § 267 HGB. Aufgrund der
Bestimmungen im Gesellschaftsvertrag hat die Jahresabschlusserstellung nach den fur
grofe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften zu erfolgen.

Die Vorjahreszahlen der Umsatzerlose sind aufgrund der Neufassung von § 277 Abs. 1 HGB
durch das BilRUG nicht vergleichbar. Bei Anwendung des § 277 Abs. 1 HGB in der Fassung
des BilRUG hatten sich fur das Vorjahr Umsatzerlése in Hohe von 7.301 T€ ergeben.
Gestattungsgebiihren vom 3 T€ wurden im Vorjahr unter dem Posten ,,sonstige betriebliche
Ertrage* ausgewiesen.

B. Erlauterungen zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Anlagevermogen

Die Bewertung der immateriellen Vermogensgegenstande erfolgte zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten. Diese werden linear Giber eine Nutzungsdauer von 4 Jahren
abgeschrieben. Die Anschaffungskosten der wohnungswirtschaftlichen Software Gap
Immotion werden tiber die Dauer der Lizenz von 5 Jahren abgeschrieben. Die geringwertigen
Softwareprogramme werden sofort abgeschrieben.

Die Bewertung des Sachanlagevermogens erfolgte grundsatzlich zu Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten; bei abnutzbaren Vermégensgegenstanden wurden planmatig
Abschreibungen vorgenommen. In die Herstellungskosten wurden eigene Architektenkosten
einbezogen; anteilige Gemeinkosten (Verwaltungskosten) sowie Fremdzinsen wahrend der
Bauzeit wurden nicht angesetzt.Nachtragliche Herstellungskosten werden gemaR den
Vorschriften des § 255 Abs.2 HGB bilanziert.

Die Ermittlung der planmaRigen Abschreibungen erfolgte unverandert gemaR folgenden
Grundsatzen:

a) Wohnbauten:
Abschreibung unter Zugrundelegung einer Nutzungsdauer von 65 Jahren bei
Wohngebauden.

Die seit 1991 fertiggestellten bzw. die seit 2011 umfassend modernisierten
Mietshauser werden linear mit 2 %, AuBenanlagen bei diesen Objekten tiber eine
Nutzungsdauer von 10 Jahren linear abgeschrieben.

Gewerbliche Einheiten und Garagen werden auf der Basis einer Nutzungsdauer von
20 Jahren abgeschrieben.

b) Verwaltungsgebaude:
Abschreibung unter Zugrundelegung einer Gesamtnutzungsdauer von 50 Jahren.
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c) Betriebs- und Geschaftsausstattung:
Die lineare Abschreibung der Anlagegegenstande wurde unter Zugrundelegung einer
Nutzungsdauer von 5 bzw. 13 Jahren vorgenommen.
Die geringwertigen Wirtschaftsgiiter werden sofort abgeschrieben.

Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bewertet.

Umlaufvermogen
Die Grundstiicke ohne Bauten sind zu Anschaffungskosten bewertet.

Die unfertigen Leistungen wurden mit den angefallenen Kosten abziiglich der
Bewertungsabschlage fur den Leerstand ausgewiesen.

Unter den anderen Vorraten ausgewiesenes Heizol ist zu den Anschaffungskosten der letzten
Lieferungen bewertet.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande sind grundsatzlich zum Nennwert
bilanziert. Uneinbringliche Forderungen wurden direkt abgeschrieben, sonstige
Forderungsrisiken wurden durch aktivische Absetzung ausreichend beriicksichtigt.

Die flissigen Mittel werden zum Nennbetrag bilanziert.

Zwischen den handelsrechtlichen Wertansatzen und den Steuerbilanzansatzen bestehen
Unterschiede, aus denen im Saldo aktive latente Steuern resultieren. Die nachfolgende
Tabelle zeigt latente Steueranspriiche und -schulden vor Saldierung fiir die betroffenen
Bilanzposten:

Bilanzposten aktive Latente Steuer | passive latente Steuer
Grundstiicke und grundstiicksgleiche X

Rechte mit Wohnbauten

Grundstiicke mit Geschafts- und anderen X

Bauten

Grundstiicke ohne Bauten X
(Anlagevermogen)

Grundstiicke ohne Bauten X

(Umlaufvermogen)

Ruckstellungen fur Pensionen X

Auf die Ausiibung des Wahlrechts zur Aktivierung latenter Steuern gemaR § 274 HGB Abs. 1
Satz 2 wurde verzichtet.
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Riickstellungen

Ruckstellungen fur Pensionen wurden durch ein versicherungsmathematisches Gutachten
zum Bilanzstichtag mit den Teilwerten unter Beriicksichtigung von zukiinftigen Entgelt- und
Rentenanpassungen errechnet.

Zur Ermittlung der Verpflichtung wurden die Richttafeln von Prof. Dr. K. Heubeck 2005 G und
dem von der Deutschen Bundesbank ermittelten durchschnittlichen Marktzins der
vergangenen 10 Jahre von 4,01 % zum 31.12.2016 zugrunde gelegt; Gehaltssteigerungen
wurden in Héhe von 2,0 % und Rentensteigerungen in Héhe von 2,0 % beriicksichtigt.

Aus der Verlangerung des Zeitraums fir die Ermittlung des durchschnittlichen
Marktzinssatzes fiir die Bewertung von Riickstellungen fir Altersvorsorgeverpflichtungen
von 7 auf 10 Jahre ergab sich eine Entlastung des Jahresergebnisses in Hohe von 206 T€. Fur
diesen Differenzbetrag besteht eine Ausschittungssperre nach § 268 Abs. 8 HGB.

Die sonstigen Rickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren ungewissen
Verbindlichkeiten; drohende Verluste aus schwebenden Geschaften bestehen am
Bilanzstichtag nicht. Die Ruckstellungen sind nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung
mit ihrem notwendigen Erfillungsbetrag angesetzt.

Verbindlichkeiten

Der Ansatz der Verbindlichkeiten erfolgt zum Erfiullungsbetrag. Aufwendungsdarlehen
wurden in voller Hohe passiviert.

Garagensanierung SteinstraBe 4 in Wetter
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C. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

I. Bilanz

AKTIVA

Die Aufgliederung und Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens sind im
anhangenden Anlagenspiegel dargestellt.

A nlagens piegel zum 31.12.2016

Imm aterielle Vermogensgegenstinde
e ntgeltiich erworbene Konzessionen, gewerbliche
d 3 Werte sowe

Sachanlagen

Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Reche mit Wohnbauten

Grundstiicke mit Geschafts- und
anderen Bauten

Grundstiicke ohne Bauten

Betriebs- und Geschifisausstatiung
Anlagen im Bau

Sachanlagen insgesamt

Finanzanlagen
[Anders Finanzanlagen

A nlagevermégen ins gesamt

Anschaffungs- und Herstellungskosten

{kumulierte) A bschreibungen

1 4 i Anderungenim
i i j.Zusammenhang mit_
01.01.2016 | Zuginge ! Abginge Umbuchunger 31.12.2016 | 01.01.2016 | Abschreibungen iZuginger Abgingen| 31.12.2016 | Buchwert | Buchwert
des Geschaifts jahres des Geschéftsjahres 31.12.2016 31122015
€ € € € € € € € € € € €
88.259 51 61459,06] -59.382,30 0.00 90.336,27] -88259,51 -2.785 34 0.00] 59.38230 -31662,55 58.673.72 0.00
60958.733,10} 3.085.051,95;-155 647,53 109.617,87;63.997.755 39} -31.039012,40 -1242.43102 0,00 127.181,80}-32.154.281,62} 21.843.453 77| 29.919.720,70
456.832 88! 0,00 0,00 0.00 450.832 88! -277577.89 -9.170 59! 0.00 000 -286.748,48 170.084 40 17925499
23452922 0.00 0.00 000} 234.52922 0,00 0,00 0,00, 000 000 23452922 23452822
162.589,168) 19.821.52} -98.827.34 000} 8378334 -146458.59 5,531 21 000} 98.62734] -537e0.48] 2002288  18.13257
109.617 87 0.00 0.00i -109.617.87 000 0.00 0.00 0.00! 000 0.00 000] 109617.87
61922.302.23} 3.104 873,47 -254 274,87 0,00} 64.772.900 83} -31.463.046.,88 -1257.532,82 000} 225.809.14} -32.494.770,56 | 32.278.130 27| 30.459.255.35
$5.000.00; 0,00 0,00 0.00 $5.000.00: 0.00 0.00 0.00; 000 0,00 5.000.00) 5.000,00
62015.561.74] 3.166.332,53] -313 657.17 0.00] 64.868.237.10] -31.551.306.39 -1.260.318,16 0.00] 285.19144(-32.526.433,11] 32.341.803 99| 30.464 255,35

Umlaufvermoégen

Der Posten ,Unfertige Leistungen® beinhaltet noch nicht abgerechnete Betriebskosten.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr setzen sich wie folgt zusammen:

Insgesamt

davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr

Geschiftsjahr

Geschiftsjahr

Vorjahr

€

€

€

Forderungen aus
Vermietung

68.949,20

3.621,83

6.190,31

Sonstige

Vermogensgegenstande

25.805,93

0,00

0,00

94.755,13

3.621,83

6.190,31
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PASSIVA

Das Stammkapital betragt am

und wird vom Ennepe-Ruhr-Kreis, Schwelm,
von den Stadten des Ennepe-Ruhr-Kreises

von der AVU, Gevelsberg,

von einer Immobilienaktiengesellschaft

und mit eigenen Anteilen

gehalten.

Riicklagen

zu
zu
zu
zu
zu

31.12.2016
1.600.000,00 €

82,24 %
4,77 %
0,17 %
0,07 %

12,75 %

Die Veranderung der Gewinnriicklagen lasst sich dem nachfolgenden Riicklagenspiegel

entnehmen:

Bestand am Ende des Einstellung aus dem Bestand am Ende des
Rucklagen Vorjahres Bilanzgewinn des Geschaftsjahres

Vorjahres

€ € €
Gesellschaftsvertrag- 800.000,00 0,00 800.000,00
liche Riicklage
Bauerneuerungs- 4.825.908,05 655.692,14 5.481.600,19
riucklage
Rucklagen wegen 204.050,00 0,00 204.050,00

eigener Anteile

KolpingstraBe 2, Schwelm
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Rickstellungen

Ruckstellungen fur Pensionen, bei denen der Pensionsberechtigte seinen Rechtsanspruch
vor dem 01. Januar 1987 erworben hat oder sich ein vor diesem Zeitpunkt erworbene

Rechtsanspruch nach dem 31. Dezember 1986 erhoht hat, sind vollstandig passiviert.

Wesentliche sonstige Riickstellungen bestehen fur:

- Prufungs-, Steuerberatungs- und Bilanzierungskosten

Verbindlichkeiten

56.000,00 €

Die Restlaufzeiten und Sicherheiten der Verbindlichkeiten ergeben sich aus dem
anhangenden Verbindlichkeitenspiegel.

Verbindlichkeitenspiegel zum 31.12.2016

Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditin stituten

Verbindlichkeiten gegentiber
anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus
Vermietung

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

Gesamt

Verbindlichkeiten davon Restlaufzeit davon Art der
zum 31.12.2016 unter 1 Jahr groRer 1Jahr 1 bis 5 Jahre tber 5 Jahre gesichert Sicherung
€ € € € € €
22.149.131,77 656.055.38 21.493.076,39 2632.006,29 18.861.070.,10 21.674 946 49{GRP*
(20.837 423,04) (616.799,58)  (20.220.623,46) (2.516.790,93); (17.703.832,53)| (20.308.484.45)
1.372.456,78 113.725 34 1.258.731,44 478.705,16 780.026 28 1.362 844 53i{GRP*
(1.476.899 48) (110.159.46) (1.366.740,02) (459.367.77) (907.372,25) (1.460.352.48)
2493.241,69 2.493.241 69 0,00 0,00 0,00
(2.401.795.16) (2.401.795,16) (0,00) (0,00) (0,00)
70.312,96 70.312.96 0,00 0,00 0,00
(59229 11) (59.229.11) (0,00) (0,00) (0,00)
145.932,13 14593213 0,00 0,00 0,00
(202515.73) (202.515,73) (0,00) (0,00) (0,00)
162,35 162,35 0,00 0,00 0,00
(162.35) (162.35) (0,00) (0,00) (0,00)
26.231.237,68 3.479.429 85 22.751.807.83 3.110.711,45 19.641.096 38 23.037.791,02

(24.978.024 87)

(3.390 661,39)

(21.587.363.48)

(2.976.158.70)

(18.611.204,78)

(21.768.836.93)

GRP = Grundpfand
Vorjahreszahlen in

rechte
Klammern
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Il. Gewinn- und Verlustrechnung

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind folgende wesentliche periodenfremde Ertrage
enthalten:

Ertrage aus der Auflosung von Pensionsriickstellungen 42.946,38 €
Ertrage aus der Ausbuchung von Verbindlichkeiten 24.417,63 €

D. Sonstige Angaben

Am 31.12.2016 waren Mietkautionen auf einem Treuhandkonto in Hohe von 361.520,69 €
angelegt.

Es bestehen keine nicht in der Bilanz ausgewiesenen oder vermerkten wesentlichen
finanziellen Verpflichtungen.

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr weder Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und
Personen getatigt, die einen wesentlichen Einfluss auf die Vermoégens-, Finanz- und
Ertragslage haben konnten, noch solche Geschafte zu marktuniiblichen Bedingungen
abgeschlossen.

Im Geschaftsjahr 2016 waren im Durchschnitt folgende Mitarbeiter / -innen beschaftigt:

Vollbeschaftigte Teilzeitbeschaftigte
Kaufmannische Mitarbeiter/ -innen 5 0
Technische Mitarbeiter/ -innen 3 1
Reinigungspersonal/ Hausmeister 0 2
8 3

Erste Solaranlage in der CastorffstraBe, Schwelm

Geschaftsbericht 2016 en|wohnen Seite 23



Die Gesamtbeziige im Berichtsjahr betragen fir

a) die Geschaftsfuhrung (Grundgehalt)

b) den Aufsichtsrat

c) Ruhegehalter fur frithere Mitglieder der Geschaftsfihrung

bzw. Hinterbliebenenbezige

108.999,96

€

Fur Pensionsverpflichtungen gegenlber friheren Mitgliedern der Geschéftsfihrung bzw. deren
Hinterbliebenen wurden vollstandig Ruckstellungen gebildet; zum 31.12.2016 sind hierfur 371.354,00

€ zurlckgestellt.

Gegeniiber Gesellschaftern bestehen folgende Forderungen und Verbindlichkeiten:

Geschiftsjahr Vorjahr
€ €

Forderungen aus Vermietung 229,43 251,96
Sonst'i.ge ) 0,00 50.787,81
Vermogensgegenstande
Verbmdllchke.lten gegenuber 56.855,66 58.783,23
anderen Kreditgebern
Verblpdllchkelten aus 3.660,25 3.549,25
Vermietung
Verbindlichkeiten aus 17.834,79 2.414,85

Lieferungen und Leistungen

E. Weitere Angaben

Nach Abschluss des Geschéaftsjahres sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung

eingetreten.

Fur das Geschaftsjahr 2016 wurden fiir Abschlussprifungsleistungen 16,8 T€ und fir
Steuerberatungskosten 5,0 T€ veranschlagt.

Es wird vorgeschlagen, den ausgewiesenen Jahresuberschuss in Hohe von 990.890,22 € in

die Bauerneuerungsriicklage einzustellen.

Die Gesellschaft wird gem. § 285 Nr. 14 HGB in den Konzernabschluss des Ennepe-Ruhr-
Kreises mit Sitz in Schwelm einbezogen, welcher im Amtsblatt des Kreises veroéffentlicht

wird.

Schwelm, 03.04.2017

WAL
/|
|

Dyck
Geschaftsfuhrer

—

Geschaftsfuhrer

C {/l/ll‘v AN
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprufers

An die en|wohnen GmbH, Schwelm

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der enjlwohnen GmbH, Schwelm, fur
das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2016 gepruft. Die Buchfuhrung und die Auf-
stellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Verantwortung der
Geschaftsfuhrung der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durch-
gefilhrten Prifung eine Beurteilung tber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung
und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsméafiger Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Prufung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prufungshandlungen werden die Kenntnisse uber die Geschaftstatigkeit und Gber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber mégliche Fehler
berucksichtigt.

Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontroll-
systems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Gber-
wiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prufung umfasst die Beurteilung der ange-
wandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Geschéaftsfuhrung sowie
die Wurdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der
Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prufung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchflihrung ein
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen
Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die
Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Dusseldorf, 3. April 2017

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
Rheinland Westfalen e.V.

& I~ o
Crummenerl Bispink
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer
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Pressestimmen

Wohnen und Sprache Schliissel zur Integration

EN-Wohnen spendet 10 000 Euro an VHS und Willkommensinitiativen fiir deren Fliichtlingsarbeit

Von Bernd Richter

Wetter/Ennepe-Ruhr. Es ist noch
nichtlange her, da machte EN-Woh-
nen sich fiir einen Nachbarschalfts-
treff in der Reme-Siedlung in Ober-
wengern stark. Dort, wo die kreis-
eigene Wohnungsgesellschaft Haus
um Haus saniert hat, soll sich eine
Wohnung in Tréigerschaft der AWO
\ in einen Treff] fiir
die Anwohner verwandeln - zum
Kaffeetrinken, Skatspielen oder
Grillabende; denn eine Terrasse ge-
hort auch zu der Wohnung. Nun
macht EN-Wohnen erneut von sich
reden; denn das Unternehmen wur-
de letztes Jahr 75 Jahre alt und kehr-
te die Tradition des Beschenki-Wer-
dens einfach um.

Geldspenden statt Geschenke

Aus Anlass der Feier zu ihrem 75-
jéhrigen Bestehen hatte EN-Woh-
nen aul Geschenke verzichtet und
stattdessen dazu aufgerufen, Geld
7u spenden. 41 Geschiiftspartner
waren dieser Empfehlung gefolgt
und hatten insgesamt 4950 Euro
iiberwiesen. EN-Wohnen rundete
groRziigig auf 10000 Euro auf.

Neben den Volkshochschul

tal/Gevelsberg, sagt Geschiftsfiih-

werden noch fiinf Willkommensini-
tiativen in den Stidten Wetter,
Schwelm, Sprockhiivel, Hattingen
und Gevelsberg von dem Geschiifts-
jubildum profitieren. Sie diirfen mit
einer Spende in Hohe von jeweils
1000 Euro rechnen.

Rund 4000 Fliichtlinge gibt es
zurzeitim Ennepe-Ruhr-Kreis. 1300
dieser Menschen haben in den fiinf
oben genannten Stidten bisher ein
neues Zuhause gefunden. Aktuell
hat EN-Wohnen mehr als 40 Woh-
nungen fiir Fliichtlingsfamilien be-
reit gestellt, der Grofteil davon liegt
in Wetter. ,Ein Dach iiber dem Kopf
und Geborgenheit in der eigenen
Mietwohnung sind wichtig und ge-
horen zum Lebensmittelpunkt. Die
Sprache verbindet die Nachbar-
schaft, gibt Orientierung und schafft
Integration. Fiir diesen Zweck
unterstiitzt die EN-Wohnen GmbH
die Sprachprofis aus den beiden
Volkshochschulen Witten/Herde-
cke/Wetter und Schwelm/Ennepe-

Westfalische Rundschau vom 02.01.2016

rer Alexander Dyck. Sein Dank gilt
allen Kunden, Mitarbeitern und Ge-
schiftspartnern fiir deren groBe
Unterstiitzung, ihren Einsatz und
ihre Berei ft, bei der

derungsdynamik miissen wir fiir ge-
lungene Integration im Ennepe-
Ruhr-Kreis alle Krifte unserer Ge-
sellschaft und insbesondere Wirt-
schaft, Politik, Stiftungen und Ver-
einen btindeln.  Mit i

EN-Wohnen spendet allein 5000 Euro an die VHS im Nord- und Siidkrels. Damit sollen Sprachkurse fiir Fliichtiinge finanziert werden.

Im Bestand von EN-Wohnen
Kklappt die Integration der Fliicht-
lingsfamilien. Die  anfingliche
Skepsis bei den Nachbarn sei
schnell gewichen. ,Die Anwohner

sich riihrend um die Asyl-

len Unterbringung der Fliichtlinge
und anschlieBender Integration in
den jeweiligen Wohnungen zu hel-
fen. ,Aufgrund der hohen Zuwan-

Kriiften schaffen wir diese lokale
Herausforderung®, so der Chefl von
EN-Wohnen bei der Spendeniiber-

: Wohnungen fiir insgesamt 3180 Menschen

: 1 Die enlwohnen GmbH (bis zum
© 31.D ber 2011 innltzi-

Kreises, das Energieversorgungs- :
iz 3

ge Wohnungsgesellschaft fiir den
: Ennepe-Ruhr-Kreis GmbH) ist das

AVU Gevelsberg so- :
wie eine Immobilienaktiengesell- :
schaft. 3

: kommunale Wohnungsunterneh-

: men des Krelses und wurde am Derzeit werden 1687 elgene

© 15, August des Jah-  EN h b

: res 75 Jahre, Garagen) im Ennepe-Ruhr-Kreis

: (Streubesitz) sowie in Hagen und :
Wesentliche Antellseigner sind  Essen bewirtschaftet. In den Woh- :

der Ennepe-Ruhr-Kreis, verschie-
: dene Stddte des Ennepe-Ruhr-

nungen leben ca. 3180 Men-
schen.

bewerber®, berichtet Prokuristin
Meike Riedesel-Niigen. Sprache
sei aber die groBte Barriere: , Wir ha-
ben meist dltere Mieter, die kdnnen
kein Englisch“.

Fiir Alexander Dyck ist Wohnen
und Sprache der Schliissel zur In-
tegration. Wir stoBen auf eine gro-
Re Hilfsbereitschaft aus den Reihen
unserer Mieter heraus. Alle Beden-
ken, die im Vorfeld bestanden, sind
zur Seite gewischt worden®, freut
sich der Geschiftsfiihrer. Damit das
Miteinander unterschiedlicher Kul-
turen und Lebensweisen funktio-
nieren kann, muss Aufklirung be-
tricben werden. Und die fingt bei
den Dingen des Alltags wie der deut-
schen Miilitrennung an und hort bei
der Erkldrung, dass Handtuchheiz-
korper keine Leitern sind, nicht auf.

FOTO: BERND RICHTER

Achim Battenberg, Direktor der
VHS Ennepe-Ruhr/Siid spricht von
einer ,tollen Geste*: ,Die Spende
hilft uns sehr. Wir haben bedarf oh-
ne Ende.“ Insgesamt 900 Fliichtlin-
ge betreut die Volkshochschule im
stidlichen Ennepe-Ruhr-Kreis mit
unterschiedlichen Angeboten, da-
runter auch ein Frzihlcafé, Ein
Sprachkurs fiir Fliichtlinge geht
tiber 144 Stunden und kostet fiir 20
bis 25 Menschen insgesamt rund
3000 Euro.

Den Menschen Perspektiven geben
Auch Bettina Sommerbauer, VHS-
Direktorin fiir Witten, Wetter, Her-
decke, spricht von einer groen
Nachfrage nach Sprachkursen.
,Wir kriegen den Bedarf nicht ge-
deckt, werden in den Schichtbetrieb
gehen.“ Besondersstolz ist die Fach-
frau auf den Einsatzwillen ihrer Do-
zenten. Neben den Sprachkursen
sei es aber auch wichtig, den Men-
schen eine Anschiussperspektive zu
geben und sie zu beschulen.

Letzte Chance fir Einrichtung eines Nachbarschaftstreffs

AWO Volmarstein lidt alle Interessierten fiir Donnerstagabend ein. Riume an der Breslauer Strafe stehen zur Verfiigung

Wetter. Die AWO Volmarstein ladt
fiir Donnerstag, 28. Januar, um 18
Uhr ins Restaurant , Orchidee“ ein,
umnoch ein letztes Mal iiber die Ein-
richtung eines Nachbarschaftstreffs
an der Breslauer Strae 10 zu spre-

chen und dann auch eine Entschei-
dung zu treffen. Nach Riicksprache
mit der Wohnungsgesellschaft EN-
Wohnen hatte die AWO noch ein-
mal eine Fristverlingerung fiir die
Organisation einer solchen Begeg-

Westfalische Rundschau vom 26.01.2016

nungsstitte im Bereich Haus Hove
bis Ende Januar erwirkt.

15 Interessenten hatte die AWO
im Vorfeld zu einer Versammlung
eingeladen und auch den VdK sowie
die Kita angesprochen, um dort Mit-

streiter (eventuell auch unter den EI-
tern) zu finden. Sinn und Zweck der
Einrichtung sollen gemeinsame Ak-
tivitéiten im Kreis von Freunden und
Nachbarn sein: Ob beim Brettspiel,
Kaffeetrinken oder Diskutieren; ein

geeigneter Ort fiir biirgerschaftli-
ches Engagement, Selbstorganisa-
tion und Freizeitgestaltung wire im
Erdgeschoss an der Breslauer StraRe
10 vorhanden, versichert die AWO
Volmarstein. eli
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Birger bekommen Treff in Oberwengern

AWO Volmarstein wird Partner von EN-Wohnen an der Breslauer Strafie. Ero6ffnung im Frithsommer

Von Klaus Garzel

Wetter. Die Bewohner der Siedlung
an der Breslauer StraRe bekommen
nun doch ihren Treff. Der letzte Auf-
ruf der AWO war erfolgreich: Mehr
als ein Dutzend Interessierte waren
bei einem Infoabend erschienen.
Viele davon hatten ihre Bereitschaft
zur Mitarbeit erklart. Daraufhin gab
sich diee AWO Volmarstein einen
Ruck: In Absprache mit EN-Woh-
nen als Eigentiimer der Siedlung
und mit einer passenden Immobilie
soll der Nachbarschaftstreff einge-
richtet werden. Eine Baustellenbe-
sichtigung gab es auch schon.

»Man muss immer
auch die im Blick
haben, die sich nicht
so leicht voran

bewegen kdnnen.

Manfred Pilz zur Barrierefreiheit in
dem geplanten Birgertreff

»Das hier wird die Terrasse fiir
den Vormittag. Die Decken werden
noch abgehingt. Jorg-Michael
Birkner, Vorsitzender der AWO in
Volmarstein, ist voller Ideen fiir das
ehemalige Ladenlokal. Noch sieht
im Erdgeschoss des Hauses mit der
Nummer 10 alles nach Rohbau aus.
Und die Winde kénnen zum Teil
noch ebenso in Bewegung geraten
wie die Fenster zur Strae hin. Eines
wird auf jeden Fall weichen zuguns-
ten einer Tiir. Und mit der Terrasse
davor ist ein ebenerdiger Eingang
garantiert. Das freut mit Sicherheit
auch Manfred Pilz. ,Man muss im-
mer auch die im Blick haben, die
sich nicht so leicht voran bewegen

Ratsfrau Kirsten Stich (von rechts) schauen sich in den Riumen um.

konnen®, hat er gerade in die Runde
von Nachbarn, AWO-Aktiven und
Politikern gesagt.

Einmal in der Woche gedffnet

Mit einem Offnungstag in der Wo-
che soll es los gehen. Noch steht der
Tag nicht fest, er wird aber vermut-
lich in der Mitte der Woche liegen,
50 Jorg-Michael Birkner. Ein Ort fiir
Kaffee und Klénen solle der neue
Treff werden, mit regelméRigem An-
gebot zum Spielen. Und auch Ignaz
Schneider hat schon zugesagt, ein-
mal im Monat einen Nachmittag
mit Musik zu gestalten.

sen, sagt Meike Riedesel-Niigen,
Bauingenieurin und Prokuristin
von EN-Wohnen mit Sitz in
Schwelm. Auch sie ist zur Baustel-

Vorschlag passt gut ins Konzept:
Hausaufgabenbetreuung ist ebenso
denkbar wie ein Sprachkurs fiir
Fliichtlinge. ,Die haben wir nim-

»Eine der Wiinde sollte
gestrichen werden, damit sich Bil-
der vom Beamer darauf zeigen las-

Westfalische Rundschau vom 08.02.2016

lenbesichtigung gekommen. Thr lichauch hierin der Siedlung", weiR
Siedlung ist aufwendig saniert worden
M EN Wohnen hat die Siedlungan M Auch neues Griin ist an den
der Breslauer StraRe in Oberwen-  StraBenrand gekommen.
gern in den vergangenen Monaten
aufwendig saniert. W Flir ein Biirgercafé war ein Part-

ner gesucht worden.

W Einzelne Hauser mussten wei- T o e
chen. Innen und auBen wurden W Die AWo Volmarstein hat jetzt
die bleibend moderni-  entschieden, mit den Biirgern
siert. einen Treffpunkt einzurichten.

mumsmsnomaemommmmwmmmwmmumnﬁmmm

FOTO: KLAUS GORZEL

Jorg-Michael Birkner und will mit
der AWO einen Beitrag zur Einglie-
derung leisten.

Der endgiiltige Name steht noch
nicht fest. Aber fiir Birkner ist klar,
dass es ein echter Biirgertreff wer-
den wird. ,Wir freuen uns drauf*,
sagt er, auch wenn die néichsten Wo-
chen fiir die Aktiven der AWO in

werden diirften. Wenn alles glatt
léuft, soll im Frithsommer der Be-
trieb aufgenommen werden. Vor
dem Einweihungsfest steht aber
noch viel Arbeit. Fiir den 8. Aprilum
10.30 Uhr ist die niichste Baustel-
lenbesichtigung angesetzt. Dann
will Meike Riedesel-Niigen schon
entschieden weiter sein.

2000 Euro fir Grundschul-Férdervereine

Grofziigige Spende von ,,en|wohnen GmbH* fiir Integrationsarbeit auf lokaler Ebene

Schwelm. Wer schenkt, der freut
sich, wenn die gute Gabe auch wirk-
lich Freude bereitet. Die Wolmungs-
gesellschaft ,en|wohnen GmbH“
kann sich sicher sein, dassih B

man den Grundschulen Gutes tun,
sagt die Wohnungsgesellschaft, die
ihren Sitz in Schwelm hat.

Fiir Alexander Dyck, den Ge-

ziigige Spende von 2000 Euro fiir
die  Fordervereine der vier
Schwelmer Grundschulen drin-
gend benotigt wird. Gedacht ist die
Zuwendung von je 500 Euro pro
Schule fiir die Arbeit mit Fliicht-
lingskindern, die an den Schulen
Nordstadt, Engelbertstrafle, Lind-
chenweg und St. Marien (katholi-
sche Grundschule) fleiRig lernen.

i der |
GmbH¢, steht die groRe Bedeutung
der Integration von Fliichtlingen
auRer Frage ,Wir stellen uns tiglich
unserer Verantwortung und unter-
stiitzen aktiv die Fliichtlingsarbeit
und die Integration der Menschen,
die bei uns im Ennepe-Ruhr-Kreis
Schutz suchen“. Und weiter: , Ein
Dach iiber dem Kopf und Gebor-
genheit in der eigenen Mietwoh-
nungsind wichtig und gehdren zum
Lt 3

Zur Ubergabe der Schecks hatte
Biirgermeisterin Gabriele Groll-
mann Vertreter der ,en|wohnen
GmbH* und der Fordervereine in

. Die Sprache
verbinde die Nachbarschaft, gebe
Orientierung und schaffe Integra-
tion.

den Ratssaal eingeladen. Die Schu-
len freuen sich sehr iiber die un-
erwarteten Mittel, die zB. fiir
Sprachforderung, Software und
Schulbiicherei im Sinne der Integra-
tion Verwendung finden werden.

Wir sind unseren Kunden, Mit-
arbeitern, Geschiiftspartnern und
den Kommunen herzlich dankbar
fiir die groBe Unterstiitzung, den

GroBe Freude bei der Scheckiibergabe im Rathaus mit Alexander Dyck

(links), Manfred Kilhne (3. von links), Oliver Fliishth
(Aufsichtsratsvorsitzender en-wohnen, 2. von rechts) und Meike Riedesel-NilBgen (en-wohnen; 5.von rechts). foro: 1 euooten

Einsatz und die haft bei der

Die die
fiir b und i

( i der
und der i

Wohnraum im Ennepe-Ruhr-Kreis
steht, hatte im vergangenen Jahr ihr
75-jéhriges Jubildum im Haus Mart-

den Integrationsarbeit in den jewei-
ligen Wohnungen des Wohnungsbe-
standes im Ennepe-Ruhr-Kreis“,

Wohnungsgesellschaft mit Sitz in Schwelm

M Die Gesellschaft wurde am 26.
Juni 1929 als ,Wohnungsbau-Ge-
sellschaft mit beschrankter Haf-

feld gefeiert. Fiir die Erwachsenen-  sagt Alexander Dyck. tung fiir den Kreis Schwelm* mit
bildung hat die ,enjwohnen Aufgrund der hohen Zuwande-  Sitz in Schwelm gegriindet.
GmbH* zum Fi jubilium die T | ik miissten fiir gelunge-

Sprachprofis aus zwei Volkshoch- ne ion im E Ruh W In einer

schulen (Witten/Herdecke/Wetter
und Schwelm/Ennepetal/Gevels-
berg) im Ennepe-Ruhr-Kreis mit je-
weils einer Spende von 5000 Euro
(insgesamt 10000 Euro) gemein-
sam mit Geschiftspartnern unter-
stiitzt (wir berichteten). Nun wollte

o P
Kreisalle Kriifte der Gesellschaft ge-
biindelt werden. Alexander Dyck:
4Mit vereinten Kriften haben wir
die Herausforderungen im Jahr
2015 geschafft. Und die kommen-
den Herausforderungen schaffen
wir ebenfalls*.

Westfalische Rundschau vom 10.02.2017

am 8. Juli 1930 wurde die Gesell-
schaft umbenannt in ,Wohnungs-
bau-Gesellschaft mit beschrankter
Haftung fiir den Ennepe-Ruhr-
Kreis*, Ein Wohnungsbestand war
noch nicht vorhanden.
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M Im Jahr 1933 zog der Ennepe-
Ruhr-Kreis seine Einlagen wieder
heraus. Die Gesellschaft wurde
aufgeldst.

W Im Jahr 1940 wurde die Gesell-

schaft unter der Bezeichnung ,,Ge-

meinniitzige Wohnungsgesell-
schaft fiir den Ennepe-Ruhr-Kreis
GmbH* mit Sitz in Schwelm neu

gegriindet.

M Am 1. Januar 2012 wurde aus

der Gemeinniitzigen Wohnungsge-
sellschaft fiir den Ennepe-Ruhr-
Kreis GmbH die enjwohnen GmbH.

W Im Besitz der Wohnungsgesell-
schaft befinden sich heute insge-
samt 1476 Wohnungen, die sich im
Ennepe-Ruhr-Kreis in Stddten Ge-
velsberg, Hattingen, Schwelm,
Sprockhovel, Wetter (Ruhr), Witten
und Ennepetal sowie Hagen-Dahl,
Essen-Burgaltendorf und Velbert
befinden.



»en|wohnen“ hat auch ein Herz fur Kinder

Das kommunale Wohnungsunternehmen des Kreises investiert am Oberloh. Spielplatz wird erneuert

ihre drei

Mitte Juli lolkn die Arbeiten abge-
schlossen sein, ,Die Arbeiten gehen
2ilgig voran®, freut sich Alexander
Dyck, Geschiftsfiihrer der Gemein-
niltzigen Wohnungsgesellschaft fiir
den Ennepe-Ruhr-Kreis mit Verwal-
tungssitz in der CastorffstraBe 20 in
Schwelm.

Neues Farbkonzept

Geristet fiir mehr Wohnkomfort!*
steht in groBen Lettern auf dem Pla-
kat, das an der eingeriisteten Fassa-
de 7u sehen ist. Insgesamt 320000
Euro werden in die 24 Wohneinhei
ten umfassenden Hiiuser investiert.
Die Fassaden und Balkone werden
saniert, das bestehende Balkonge-
lander wird durch satiniertes Glas
ersetzt Und alle Hiuser bekommen
cinen neu

staltete geschaffen

en Anstrich. Planung, Farbkonzept
d imei

werden, dxcnch mdudann neue
und

aber um die 30 Kinder sein®, sagt
Prokuristin Meike RiedesetNu&-

Haus, Dafir ist u.a. Katja Dimmer,
Dipl-Ing. Architektur im Dienste
von enjwohnen®, verantwortlich
Abgeschlossen wird die Modeni-
sierungsmaSinahme mit der Neuge-

R

“ $ dashei

den. .enfwohnen* seiin den letzten

mische Handwerk und die jeweili
Mit unserer Titig-

mAmwh
statt. Mit dﬂn

einfiigen

Und der alte Spielplatz zwischen
den Gebliuden wird als i-Tupfel-
chen der MaBnahme wieder revita-
lisiert. Die Altgeriite mussten aus Si-

Essind

neve Treppen vorgesehen, fir die
Millbehalter sollen extra neu ge-

wer-
den. ,Gefiihit leben (iber 100 Kin-
der hier, wahrscheinlich werden es

Man-

fred Kiihn, Katja Dimmer und Meike Riedesel-Nigen.

110 BERND RONTER

Einzug neuer Mieter zichen auch in
die H¥user des’

Jahren die 50
Dyek. Wir sind vom Wohnungsbe-
standshalter um Wohnunpbo

stands- und Qu ge-

gen
keit und unseren Investitionen tra-
gen wir im Schnitt unter Beriick-

Si
cherung von 610 Arbeitsplitzen im

mens jiingere Menschen mit Kin-  worden.*
dern ein. Hinzu kommt die durch Ennepe-Ruhr-Kreis  bel, betont
die Stadt Schwelm praktizierte de-  Finf-jahres-Plan Dyck die Ikdnnun' scines Unter-
zentrale Unterbringung der vom  Dafiir hat sich das nehmens als fiir
Land einen  die Region.
WUnsere Erfahrungen mn Asy(be Hinl»lnhm»llan auferlegt, der in
werbern sind absolut ', be-
lichldAk-nndﬂDﬁkMdkm mmJ&lMdﬂwhvmﬁ&
seinem L  wir in die nachhal-
o e Bo-
standsmieter zwar skeptisch gewe-  nungsbestandes®, sagt Dyck.
sen, doch das Zusammenleben In den Jahren 2011 bis 2015 hat

Klappe gut.,Man hilftsich gegensei

wenjwohnen*” bereits iiber 24 Millio-

velsberg, Hattingen, Schwelm,

tig, 5 werden nachbarschaftsfeste nen Euro investiert. Hiervon allein Spmmm(nunn.m
iert und unsere 6,1 Mio. Euround . ten und sowle Hagen-

ser waren noch nie so sauber wie h\luhr!ﬂl.’a'lhl!lbmllm

jetzt*, ergiinzt Meike Riedesel N Bis 2016 werden wir S

gen. Gemeinsam mit unserer Zei-  {iber 27,5 Mio. Euro in den heimi-

tung hatte Alexander Dyck, in Be-  schen ' resiimiert

gleitung von Aufsichtratsvorsitzen-  Dyck. Durch die und  EN-Krels,

den Oliver Flushdh und Manfred wmlonenmﬂcn lnvmmunﬂ\ des EN-Kreises und die AVU.

Kiihn (G i zum die Mieter von

Westfalische Rundschau vom 10.06.2016

EN-Wohnen investiert drei Millionen in Hauser

Projekt startet 2017 und geht iiber drei Jahre. Sanierung John-F.-Kennedy-Strale abgeschlossen

Von Bernd Richter

Schwelm. Den Bewohnem der drei
Hiiuserblocke HegelstraRe 2 bis 18
sei ein Spaziergang zum Schwelmer
Oberloh empfohlen. Denn dort
konnen sie schon heute sehen, wie
sich das Antlitz ihrer Wohnstitten
in den niichsten drei Jahren wan-
deln wird. In der John-E-Kennedy-
StraRe 8 bis 12 hat die ,enjwohnen
GmbH* - die Gemeinniitzige Woh-
nungsgesellschalt des  Ennepe-
Ruhr-Kreises, nimlich gerade ihr
jiingstes  Sanierungsprojekt  in
Schwelm abgeschlossen. Vorstand
und Aufsichtsrat stellen voller Stolz
die gelungene Sanierung vor.

»Geplant ist das
volle Programm.*

Alexander 2ur Sanierung der
Hiuser HegelstraBe 2 bis 18

Das niichste Projekt ist in Pla-
nung*, gab Geschiftsfiihrer Alexan-
derDyckam des Ortst

2bis

In den rvel Folgihren wiedsch

einen Ausblick auf die Zukunft. Ins-
gesamt drei Mio. Euro will en|woh-
nen* in ihrem Bestand in der , Brat-
pfanne® investieren. ,Geplant ist
das volle Programm*, wie Alexan-
der Dyck sagt: Dach, Fussade, Bal
kone, ik, AuBen-

ler ver-
blu.bcnm Hiluserblcke  anneh-
men. i 24 Wohnun-

Vier Linden und Ahorne mussten
weichen, alles ist jetzt viel lichter.
Die Spielfliche ist mit Holzschnit-

gen.

Zuriick zum sanierten Bestand in
der John-E-KennedyStraRe, Ale-
xander Dyck spricht von_einer

anlagen, Gleichzeitig soll geprilft
werden, ob auf dem

~ sowoh! zeitlich als
auch finanziell. , Das Projekt ist wie
I fe inailh

Arcal weitere Stellplitze und ein
Kinderspielplatz verwirklicht wer-
den knnen. Wir sind noch in der
Planung Wenn der Zeitplan steht,
werden wir unsere Vermieter infor-
mieren*, so der Geschiftsfithrer
‘weiter 2017 90lles mit dem Hifuser-
block HegelstraBe 2 bis 6 losgehen.

e

raschungen * Auch der Kostenrah-
men mit 300000 Euro sei eingehal
ten worden. Der Oberloh ist, wie
von enjwohnen" versprochen,
bunter, schoner und familien-
freundlicher geworden. Der neue
Spiclplatz\(fir Kinder bis'12 Jahre)
fiihrt seinen Namen nun 71 recht

.

zeln weich gestal-
tet, die restliche Flliche leuchtet,
Dank des Einsatzes von Rollrasen,
im satten Griln, Zwischen den an-
deren zwei Hiusern wurde statt
Rollrasen ,nur* neuer Rasen einge-
siit. Hier schaut noch viel Erdreich
zwischen den Halmen hervor. Der
September war halt zu trocken. Die
Fassaden und Balkone wurden sa-
niert, die Balkongeliinder durch sa-
tiniertes Glas ersetzt. Und alle Hisu
ser haben einen zweifarblich abge-
setzten neuen Anstrich

FOTO ANDREAS GRLNER

Die Mieter sind gliicklich, auch der

bezahibaren, zukunfisfihigen und
schonen '

Dyck. Durch die nachhaktige und

Die EN-Wohnen GmbH besitzt 1433 Wohnungen

B Die EN-Wohnen GmbH mit Ver-
waltungssitz in der Castorffstraie
20 in Schwelm (vormals Gemein-

sitzt 1433 Wohnungen in Gevels-
berg, Hattingen, Schweim,
Sprockhuvel, Wetter (Ruhr, Witten

niltzige Wohnungsgesellschaft filr  und Ennepetal sowie Hagen-Dahl,
den Ennepe-Ruhr-Kreis GmbH) ist  Essen-Burgaltendorf und Velbert.
das kommunale Wohnungsunter-
= sind u.a. der EN-
Kreis, verschiedene Stadte des
W Die Wohnungsgeselischaft be-  EN-Kreises und die AVU.

pielplatz ist gut
den", sagt Alexander Dyck und hs
schreibt das neue Geschiftsmodell
seiner Gesellschaft. ,Wir sind yom

Auch der Jahres-
iiberschuss 2015 in Hohe von
655692 Euro wurde in die Bau-

In

wenjwohnen®, m\danlmhu;:i:
mhdw Handwerk und die jeweili-

um
Wohnungsbestands- und Quartiers-
entwickler geworden, Mit unserer
Arbeit tragen wir unseren Anteil zu
den positiven Entwicklungen in
Schwelm und den jeweiligen Kom-

Westfalische Rundschau vom 13.10.2016

eingestellt.
den Jahren 2011 bis 2015 hat
wenjwohnen® badbl}beru Millio-
nen Euro Hiervon allein
im Jahr2014 iiber 6,1 Mio. Euround
im Jahr 2015 weitere 4,6 Millionen.
WBis 2016 werden wir insgesamt
iiber 27,5 Mio. Euro in den heimi-
schen Raum investieren*, restimiert
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wMit unserer Tiitig-
kell und unseren Investitionen tra-
gen wir im Schnitt unter Bertick-
sichtigung der Hebelwirkung zur Si-
cherung von 610 Arbeitspliitzen im
Ennepe-Ruhr-Kreis bei®, betont
Dyck die Bedeutung seines Unter-
nehmens als Wirtschaftsfaktor fiir
die Region.



Sonne liefert Strom fir Mietshduser

Energie der kurzen Wege schont das Landschaftsbild und das Klima

Von Klaus Gérzel

Wetter. Vom Dach gleich in die
Wohnung: Die Mieter an der Schil-
lerstraRe 39 und 41 kénnen sehen,
woher ihr Strom kommt. Sie miis-
sen nur auf die frisch mit einer So-
laranlage versehenen Dicher bli-
cken. ,Bei unseren Héusern wird
die Energiewende sichtbar®, sagt
Alexander Dyck, Geschiftsfithrer
von EN Wohnen. 3,3 Millionen
Euro steckt seine Gesellschaft in
die Modernisierung von acht Hau-
sern in Grundschéttel. Und nicht
nur die Mieter haben etwas davon.
Gewinner der Aktion von EN
Wohnen, AVU und Biirgerenergie-
genossenschaft ist die Allgemein-
heit. Kurze Wege fiir den Strom ma-
chen lange Leitungen iiberfliissig.
Das klingt banal. Es zeigt aber
einen Vorteil gegeniiber Strom, der
von Windrad-Kolonien weit ent-
fernt gewonnen wird: Es bedarf
keiner  Hochstspannungsleitun-
gen, um die Energie zum Verbrau-
cher zu bringen. Die Landschaft
wird nicht zusétzlich zugestellt.

Solarzellen nicht um jeden Preis

Die Sonnen-Kollektoren bedecken
das Dach zur Siidwestseite hin na-
hezu vollstandig. Und doch reicht
die Fliche nichtfiir einen’wirt-
schaftlichen Betrieb. Daher freut
sich die Biirgerenergiegenossen-
schaft iiber die Forderung durch
den Versorger AVU. Auch EN Woh-
nen hat etwas dafiir getan, dass die
Solaranlagen auf den Diéchern
iiberhaupt moglich wurden: Alte
Dachfenster sind bei der Sanierung
verschwunden. Mehr Platz ist auf
den Déchern nicht zu finden.

Am Strompreis merken die Be-
wohner der zwei Doppelhduser
den Strom aus ndchster Nahe
nicht. Noch nicht. Aber sie kénnen
sicher sein, dass meist ,,ihr“ Strom

mwmmmmnmﬁmwmwmwmmAw.manm

von EN Wohnen und Rolf Weber von der Bilrgerenergiegenossenschaft (von links) in der GoethestraBe. roro: kLaus GoRrzeL

durch die Leitungen zu Fernseher
oder Fohn flieRt: ,Die Physik halt
den eingespeisten Strom immer in
der Nihe*, erklart Kai Sieverding,
bei AVU zustéindig fiir Privat- und
Gewerbekunden. Scheint die Son-
ne lange und intensiv, geht der
Strom eben in die Nachbarhéuser.
Ist die Nachfrage besonders groR,
steht im Netz immer geniigend
Energie zur Verfiigung. Fiir sieben
der insgesamt 16 Wohnungen bei-

der Mietshéuser reicht die Ausbeu-
te, rein rechnerisch und im Schnitt.

Den Strom vom Dach direkt mit
den Mietern abrechnen wird die
AVU nicht. Der Verwaltungsauf-
wand dafiir ist zu groB, derzeit
jedenfalls noch. Der so genannte
,Mieterstrom*“ wiirde das Bewusst-

sein der Mieter sicherl.%c_tl_sﬁg"
é, dass der Strom der kurzen

e dem Klimaschutz und dem
eigenen Geldbeutel nutzt. Neue

EN Wohnen investiert 3,3 Millionen Euro

M In drei Doppelhduser an der
SchillerstraBe und fiinf an der
GoethestraBe steckt EN Wohnen
3,3 Millionen Euro.

M In den Hausern Schillerstrae
39 und 41 wurden Elektrik, Tii-
ren und Béder erneuert.

Westfalische Rundschau am 28..08.2016

M Ebenfalls neu sind hier die Da-
cher und Fenster. Eingebaut wur-
de auch eine Zentralheizung.

M Die vorhandenen Loggien be-
kamen neue Geldnder, an den
{ibrigen Wohnungen werden
noch Balkone verankert.

Verordnungen werden das viel-
leicht leichter machen.

Aber auch so ist Alexander Dyck
schon zufrieden mit dem Beitrag
von EN Wohnen zur Bewusstseins-
bildung. Wer mit dem Auto durch
die Schillerstrae fahrt, ,dem fal-
len die Solaranalgen ins Auge*, ist
Dyck iiberzeugt. Noch mehr ist zu
erkennen. Vor den Hiusern 39 und
41 sind ein paar kleinere Baume
verschwunden. Die Sonne soll un-
getriibt auf die Ddcher strahlen
konnen. Ein Haus weiter steht
noch eine riesige Buche. Und ihr
Schatten fillt auf ein Dach ohne
Kollektoren. Klimaschutz auf dem
Dach soll nicht zum Klimakiller
beim Bewuchs werden. Und auch
sonst soll die Bilanz bei der Bau-
maRnahme stimmen: Weil die neu
gemachten Dacher Mauerseglern
und Flederméusen keine Schlupf-
locher mehr lassen, hidngen jetzt
Kisten hoch an den Hauswénden.
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